TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANLICHE FESTSETZUNGEN PLANLICHE HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE

0.1. BEBAUUNG Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 190. 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND Bebauungsplananderung "Krautau" durch Deckblatt Nr. 27
GRENZEN : , ,
L.d DAVWEISE . emeinde a INgoITIN
0.1.1 BAUWEISE 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG - G d Stadt Dingolfing
0.1.1.1. offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO. Dies gilt nicht fir die unter 0.1.1.2. festgesetzten Félle der abweichen- (89 Abs. 1.Nir. 1 BauGB und 551 bis 11 der BaulVO) 16.1. Flurstiicksnummer kanqkm'S: begik B!ngon?)ng - Landau
den Bauweise. ) egierungsbezirk: iederbayern
0.1.1.2 abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO: 11 Wohnbauflachen 16.2. Flurstuicksgrenze . .
én dlg CE_'ruEdﬂS_t'uEksgren;e. éwwghen dﬁn FI.-Nrkr:. 1177/2 und 1182/11 darfim Bereich der Uberbaubaren 113, Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1. BESCHLUSS glngttblgng, dﬁ_n ....................
runastucksflache von beiden Seiten herangebaut werden. Der"Stadtrat der Stadt Dlngolflng hat am 08.12.2022 ta Ingoiting
; die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
0.1.2 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE im beschleunigten Anderungsverfahren nach § 13a BauGB Grassinger
0.1.2.1. Zulassig sind Satteldacher (20° - 35°) mit Ziegeldeckung (Beton oder Ton). 2. !\géfbf Ii),\IlErR1 Eeﬁgé_IglI;IEIL\LIJNI\\I/lCJ))TZUNG 163 Wohn- und Nebengebéude Bestand beschlossen. Siegel 1. Birgermeister
0122 Wandhohe Garage an der Grundstiicksgrenze: T ’ Mit Eintragung der Hausnummer ) . :
: h A , " 2. BURGERBETEILIGUNG nach § 3 Abs. 2 BauGB Dingolfing, den..................
Die Wandhohe der Garage darf 4,50 m. i. M. nicht Uberschreiten 271 Als Hchstgrenze ein Vollgeschoss § Stadt Dingolfing
, [ Den betroffenen Burgern wurde
0.13. GEBAUDE in der Zeit vom 20.11.2023 bis 31.12.2023
0.1.3.1. Zur p|an|ichen Festsetzung der Ziffer 2.7.1. 2.7.2. Als H('jchstgrenze zwei VO”gESChOSSG in der Form Erdge- . Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Grassinger
Als Héchstgrenze ein Vollgeschoss I schoR und Obergeschoss, DachgeschoR kein Vollgeschoss 16.4. 427 Gebaude Bestand abzubrechen Siegel 1. Birgermeister
Dachform: Planze!chen 15.16.:Satteldach, DN 20° - 35 3 TRAGERBETEILIGUNG nach § 4 Abs. 2 BauGB Dingolfing, den ..............
Planzeichen 15.17.:Flachdach Stadt Dingolfin
Dachdeckung: Zulassig sind nur Ziegel (Beton oder Ton) in den Farbtonen 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Den beriihrten Tragemn Gffentlicher Belange wurde @ gotng
rot, braun oder anthrazit. Flachdécher vorzugsweise be- (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) in der Zeit vom 20.11.2023 bis 31.12.2023
runt. : .
Dachgauber: gnzulassig 311 A nur Einzelhauser zuléssig - VERSCHIEDENES Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. | Grassinger
Zwerchgiebel: unzulassig A i o ' Siegel 1. Burgermeister
Kniestock: Zulssig im Rahmen der maximal zulassigen Wandhche 3.12. nur Doppelhduser zulassig o 6. SATZUNG Dingolfing, den ...................
) y . 17.1. Eel Garagenzufahrt ) )
Dachiiberstande bei o Stadt Dingolfing
- Ortgang: max. 0,80 m zuléssig; 35.1. Baulinie Die Stadt Dingolfing hat mit Beschluss vom 22.02.2024
- Traufe: max. 0,80 m zuldssig; — , - die Anderung des Bebauungsplanes
Wandhéhe: Bei SD traufseitig max. 4,0 m ab natiirlicher Gelandeober- 3.5.2 mm— Baugrenze 17.2. L]?frj Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit Art. 81 Abs. 2 BayBO ,
kante, bei FD max. 4,5 m ab nattirlicher Gelandeoberkante , in der Fassung vom 17.01.2024 als Satzung beschlossen. . Grag_smger .
_ _ 6. VERKEHRSFLACHEN Siegel 1. Blrgermeister
0.1.3.2. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Dingolfing. d
Als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse in der Form ErdgeschoR und Obergeschoss, Dachgeschof kein Voll- 7 INKRAFTTRETEN INQOITING, AN ovvvvvvvvvvvvvvee
geschoss 6.1. R StraRenbegrenzungslinie . _ _ o Die Satzung wurde gemét § 10 BauGB am Stadt Dingolfing
830230"11 galtteldaCh, EN Zg‘f - 3?25 der Tor) i den Farb Alle nicht angesprochenen planlichen und textlichen Festsetzungen und Hinweise ortsiblich bgekanntg(gamacht """"""""""
achdeckung: ulassig sind nur Ziegel (Beton oder Ton) in den Farbtonen cfy “ . " A :
g o bragn oder amhrgzit 15. SONSTIGE PLANZEICHEN des rechtskréftigen Bebauungsplans ,Krautau® mit den bisher durchgefihrten Ande- Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
Dachgau_beni UnZU|?.Ss!g 15.3. P Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, rungen behalten ihre GU|t|gke|t' Filesem TageE;u thn ubllc.henthlenststunf:ien m Rath?urs] zlu ¢
Zvv_erchglebeI: unzula_ss!g _ . berrerd Garagen und Gemeinschaftsanlagen jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber'dessen' nhalt au
Kniestock: Zulassig im Rahmen der maximal zuldssigen Wandhéhe (89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt ist damit
Dachuberstande bei rechtsverbindlich.
- Ortgang: max. 0,80 m (bei Balkon bis max. 1,50 m) zulassig; 15.5. S Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Auf die Rechtsfolgen der §§ 42 ff, sowie der §§ 214 und
- Traufe: max. 0,80 m zuldssig; (89 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 215 BauGB ist hingewiesen worden. Grassinger
Wandhéhe: max. 6,5 m ab natirlicher Gelandeoberkante Siegel 1. Blrgermeister
15.14. IDEEEREREE Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
0.14. ZAHL DER WOHNEINHEITEN hier: zwischen unterschiedlichen Dachformen
(gemaBR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
0.1.4.1. Im Anderungsbereich ist ein Wohngebaude mit einer Wohneinheit zuléssig. 15.15. I — Grenze des riumlichen Geltungshereichs des Bebauungs-
landeckblatt 9 Abs. 7 BauGB
0.15. STELLPLATZBEDARF PIandeckbiatts (39 Abs. 7 BauGB)
0.15.1. Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf den jeweiligen Grundflachen nachzuweisen. 15.16. s nur Satteldach zulassig
0.1.6. ABSTANDSFLACHEN 15.17. FD nur Flachdach zuléssig
0.1.6.1. Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. 15.18. - Firstrichtung zwingend einzuhalten

BEGRUNDUNG BEBAUUNGSPLAN (DECKBLATT9) M 1:1000 ANDERUNG DURCH DECKBLATT 27 M 1:1000 Bebauungsplandeckblatt Nr. 27

Der Stadtrat der Stadt Dingolfing hat in seiner Sitzung am 08.12.2022 beschlossen, den Bebauungsplan 5

L ALLGEMENES ~ MIT GELTUNGSBEREICH DECKBLATT 27 Krautau

"Krautau" durch Deckblatt Nr. 27 zu &ndern. : w /- . 3 : .
. é - O é_}i)o Stadt: Dingolfing Norden
2. HINWEISE ZUR PLANUNG —— Landkreis: Dingolfing/Landau
2.1 Bestand Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000
Der Bebauungsplan Krautau stammt aus dem Jahr 1964 und beinhaltet die Ausweisung von einem allgemeinen ’
Wohngebiet im Siidwesten des Stadtgebiets. Im fraglichen Bereich wurde der Plan 1970 durch Deckblatt 9

geandert. Der Anderungsbereich liegt am westlichen Rand des Geltungsbereichs an der Lindenstrafe und be-
trifft die FI.-Nrn. 1182/11 (Tfl.) und 1177/2 der Gemarkung Dingolfing. Die Flache des Anderungsbereichs be-
tragt ca. 802 m? (mit CAD gemessen).

PRAAMBEL

Die Stadt Dingolfing erlasst auf Grund

. . . . . L . 3 des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
Im Anderungsbereich ist bisher ein Baufenster fur 1 Bauparzelle fur ein Wohngeb&ude in der Bauform E+1 ‘”" 4 2uletzt geandert durch Gisetz V. 04,01,(2023 m,)W_ V. 01.01.2023, ’ ( )
festgesetzt. Das Grundstiick ist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans bebaut, wobei auf Fl.- sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),
; ; ; ; ; Ardli . zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 (GVBI. S. 704)
Elcrh|i|é1f38(-3‘2r%inell:r; IID\lorp]?i;hﬁgshee(;l;rl]tgérw;rt;jze(;— Ibnlgﬁgflnggengaﬂz?]gtspall;ngDeet:I:tlg sit::g?)]‘eeLe&i?de;gf(gdéllfgnzg und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
=N ) - zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 9.12.2022 (GVBI. S. 674)
bereich hier erweitert. Im Bereich der Fl.-Nr. 1177/2 gibt es bisher kein Baurecht. sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt geandert durch Gesetz v. 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)
29 A q dieses Bebauungsplandeckblatt als SATZUNG.
2. nderungen *
Geplant wird ein Gebdude auf der FI.-Nr. 1177/2, das uber einen Verbindungsbau an die ostliche Doppelhaus- i
héfte (LindenstraRe 45) angebaut werden soll. Alle neuen Geb&dudeteile werden barrierefrei geplant und sind 1

daher eingeschossig vorgesehen.

Im Wesentlichen sind folgende Festsetzungen durch die Anderungen betroffen: _
Anpassung des Baufensters mit Erweiterung nach Norden . e
Baufenster flir Garage
Je Wohneinheit werden 2 Stellplatze festgesetzt
Festsetzung 1 Vollgeschoss fir alle neuen Geb&udeteile
Satteldach mit DN 20° - 35° bzw. Flachdach flir Verbindungsbau und nérdlichen Vorbau

Die Festsetzungen zum bestehenden Geb&ude (Doppelhaushalfte) bleiben unveréndert. R e o

Durch die Anbaumdglichkeit nach Norden wird eine Nachverdichtung im bebauten Umfeld erreicht. Die Nach-

verdichtung in Verbindung mit der Nutzung innerdrtlicher Flachenressourcen gehort zu den vorrangigen Ziel-

setzungen der Regionalplanung und des Landesentwicklungsprogramms im Rahmen nachhaltiger Siedlungs-
entwicklung.

Die Festsetzungen zum Mal} der Nutzung hinsichtlich GRZ, GFZ, Wandhdhe, Zahl der Vollgeschosse bleiben

unverandert.

3. BAULEITPLANVERFAHREN
Da es sich bei der Bebauungsplananderung um Mafnahmen der Innenentwicklung handelt und die zulassige
Grundflache im Anderungsbereich weniger als 20000 m? betragt, wird die Anderung nach § 13a BauGB als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt. .

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiih-

rung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Es gibt auerdem keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000-
Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Somit ist kein Umweltbericht nach §2a BauGB zu erstellen. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
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erfolgt oder zulassig. (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) Ein Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffs- B , Linaenieurbiire Christian LLoibl
regelung ist somit nicht zu erbringen. ;/’ N Landshut, den 17. Januar 2024
Y Milenstrasse 6 - 84028 Landshut/Miihleninsel /
\ fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
A% mail@ib-planteam.de -~ www.ib—planteam.de Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fiir eingetragene Entwurf: 27.09.2023

"Os bestehende Geb&ude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr Ubernommen.
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschitzt!

Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
. : 0ersg Bearbeitung: Ascher

Zeichnungsnummer: BD 2022-3528/Satzung




